                                                                                                           Приложение № 2
к договору управления 

многоквартирным домом
Перечень

работ по содержанию и ремонту в границах эксплуатационной ответственности многоквартирного жилого дома
1.Работы, выполняемые для всех видов фундаментов:

1.1.Осмотр территории вокруг здания с целью предупреждения изменения проектных параметров вертикальной планировки.

1.2.Проверка технического состояния несущих железобетонных и каменных конструкций для выявления признаков неравномерных осадок фундаментов, коррозии арматуры в несущих конструкциях и условий  и состояния кладки в домах с бетонными и железобетонными и каменными фундаментами.

1.3.Подготовка фундамента к сезонной эксплуатации.

1.4.Проверка состояния систем водоотвода.

2.Работы, выполняемые для зданий с подвалами:

2.1.Проверка технического состояния и уборка помещений подвалов, входов в подвал и приямков.

3.Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов.

3.1.Выявление нарушений в условиях эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, теплозащитных свойств, состояния водоотводящих устройств, состояния гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами.

3.2.Выявление следов коррозии арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.

3.3.Ремонт и герметизация стыков стен из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных блоков.

4.Работы, выполняемые для надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов.

5.Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыш многоквартирных домов.

5.1.Общие и внеочередные осмотры, определяющие прочность, водонепроницаемость, теплозащитные характеристики, состояние всех элементов кровли и водостоков.

5.2.Проверка молниезащитных устройств расположенных на крыше.

5.3.Проверка состояния водоотводящих устройств.

5.4.Очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи препятствующего стоку воды.

5.5.Очистка кровли от скопления большого количества снега и наледи.

5.6.Окраска антикоррозионными составами стальных связей и размещенных на крыше и в технических помещениях металлических деталей.

6. Работы, выполняемые для надлежащего содержания лестниц многоквартирных домов.

6.1.Выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, состояния и надежности крепление ограждений.

6.2.Выявление наличия, характера и параметров трещин, выбоин и сколов в ступенях, трещин в сопряжениях маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии  арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами.

6.3.Окраска металлических конструкций лестниц.

7.Работы, выполняемые для надлежащего содержания фасадов многоквартирных домов.

7.1.Проверка состояния и работоспособности подсветки информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и т.д.).

7.2.Выявление состояния несущих конструкций, гидроизоляции металлических ограждений, ремонт сливов в домах имеющих балконы, лоджии и козырьки.

7.3.Восстановление или замена отдельных  элементов крылец зонтов над входами в здание, подвалы и над балконами. 

7.4.Восстановление плотности притворов входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода дверей (остановы).

8.Работы, выполняемые для надлежащего содержания перегородок в многоквартирных домах.

9.Работы, выполняемые для надлежащего содержания внутренней отделки многоквартирных домов.

9.1.Выявление нарушений внутренней отделки многоквартирного дома.

9.2. Ремонт элементов оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

10. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и системы инженерно-технического обеспечения в многоквартирном доме.

 11.Работы, выполняемые для надлежащего содержания мусоропроводов многоквартирных домов.( при их использовании )
12. Текущий ремонт оборудования или элементов системы вентиляции.

13. Работы, выполняемые для надлежащего содержания индивидуальных тепловых пунктов. 

13.1. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания cистемы тепло- и водоснабжения, канализации многоквартирных домов.

13.2. Осмотры наиболее ответственные элементы системы (насосы, запорную арматуру, контрольно-измерительные приборы и автоматические устройства, расширительных баков) не реже 1 раза в неделю, а элементов, скрытых от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов на чердаках, в подвалах и каналах).

13.3. Осуществление постоянного контроля параметров теплоносителя и воды (давление, температура, расход) и  незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и восстановлению герметичности систем при ее аварии.

13.4. Проверка исправности, профилактика и восстановление (по результатам проверок) регулирующих органов запорной арматуры и автоматических регуляторов приборов учета на вводе в здание.

13.5. Замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров).

13.6. Восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме.

13.7. Работы, выполняемые для надлежащего содержания централизованных систем отопления многоквартирных домов.

13.8. Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов.

13.9. Испытания на прочность и плотность узлов ввода и систем отопления.

13.10. Промывка систем отопления.

13.11. Регулировка системы отопления.

13.12. Удаление воздуха из системы отопления.

14. Работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения и водоотведения многоквартирных домов.

14.1. Проверка работоспособности и профилактическое обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения.

14.2. Проверка и восстановление исправности (в случае необходимости) канализационных вытяжек.

14.3. Проверка и восстановление исправности элементов внутреннего водостока.

14.4. Техническое обслуживание и текущий ремонт повысительных насосов системы холодного водоснабжения.

14.5. Техническое обслуживание и текущий ремонт циркуляционных насосов систем горячего водоснабжения.

15. Работы, выполняемые для надлежащего содержания и ремонта лифта (ов) (выполняется при оборудовании дома лифтом).

15.1. Ежесуточный осмотр лифта в случае отсутствия системы диспетчерского контроля лифта(ов).

15.2. Контроль за работой лифта посредством системы диспетчерского контроля лифта(ов).

15.3. Техническое обслуживание и текущий ремонт лифта(ов).

15.4. Аварийное обслуживание лифта(ов).

15.5. Диспетчерская связь с кабиной лифта(ов).

15.6. Периодическое техническое освидетельствование лифта(ов).

15.7. Частичное техническое освидетельствование, после замены элементов оборудования.

15.8. Оценка соответствия лифта, отработавшего назначенный срок службы.

15.9. Оценка соответствия лифта, введенного в эксплуатацию до вступления в силу технического регламента «О безопасности лифтов», но не отработавшего назначенный срок службы.

15.10. Мытье кабины лифта.

16. Работы и услуги по содержанию помещений общего пользования и придомовой территории, по обеспечению требований пожарной безопасности.

17. Работы по содержанию помещений общего пользования.

 17.1. Влажное подметание и мытье лестничных площадок и маршей.

 17.2. Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных проемов.

 17.3. Мытье окон.

 17.4. Проведение дератизации и дезинсекции помещений общего пользования, находящихся на территории общего имущества многоквартирного дома.

 17.5. Обслуживание установленного и введенного в эксплуатацию коллективного (общедомового) прибора учета.

 18.Работы по содержанию придомовой территории в холодный период года.

 18.1. Очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см.

 18.2. Очистка  территории от снега наносного происхождения (или подметание территорий, свободных от снежного покрова).

 18.3. Очистка территории от наледи и льда.

 18.4. Посыпка территории противогололедными материалами.

 18.5 Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.

 18.6. Уборка контейнерных площадок, расположенных на территории общего имущества многоквартирного дома.

 18.7. Уборка площадки перед входом в подъезд.

19. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года.

 19.1. Подметание и частичная уборка территории.

 19.2. Очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов.

 19.3. Уборка и выкашивание газонов.

 19.4. Уборка детских, спортивных и хозяйственных площадок и площадок для отдыха.

 19.5. Прочистка ливневой канализации.

 19.6. Уборка площадки перед входом в подъезд, очистка металлической решетки и приямка.

 20. Работы по вывозу твердых и жидких бытовых отходов с обслуживаемых контейнерных площадок.

20.1.Вывоз твердых бытовых отходов (при накоплении более 2,5 куб. м).

21. Услуги, обеспечивающие надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме.
21.1. Организация круглосуточного дежурства диспетчерской службы по приему аварийных экстренных заявок.

21.2. Устранение аварий в соответствии с предельными сроками устранения недостатков (сетей электроснабжения, холодного и горячего водоснабжения, водоотведения и отопления).

21.3. Хранение и ведение технической документации по многоквартирным домам.

21.4. Заключение договоров на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества с подрядными организациями, осуществление контроля качества выполненных работ.

21.5. Заключение договоров на холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, вывоз ТБО.
21.6. Осуществление контроля качества коммунальных услуг.

21.7. Подготовка предложений о проведении капитального ремонта в многоквартирных домах, подготовка предложений о плановых работах.

21.8. Начисление и сбор платы за содержание и ремонт общего имущества, коммунальные услуги, выдача справок.

21.9. Взыскание задолженности по оплате услуг.

21.10. Осуществление учета потребителей услуг и работ в многоквартирном доме.

21.11. Информационные услуги для собственников, потребителей услуг и работ, обязательные для исполнения в соответствии с законодательством Российской Федерации.

21.12.Организация работы паспортного стола.
